ARSREDOVISNING 2025

Brf Aspends Strand 1

@& primor




Arsredovisning

Sammanstallning av féreningens rakenskaper
under aret. Arsredovisningen ska omfatta férvalt-
ningsberéttelse, resultat- och balansréakning samt
noter. Arsredovisningen behandlas p& ordinarie
stdmma.

Forvaltningsberattelse

Den del i drsredovisningen som i text forklarar
verksamheten. Dar redovisas t.ex. vilka som haft
uppdrag i féreningen, underhall som utférts och
arets viktiga handelser.

Resultatrakning

Visar vilka intakter och kostnader féreningen

haft under verksamhetsaret. Intdkterna bestar till
storsta delen av arsavgifter och hyror. De storsta
kostnaderna brukar vara réntor, skatter, varme
och underhall av fastigheten. Intdkter minus kost-
nader ar foéreningens dverskott eller underskott.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stallning i tillgang-
ar och skulder. Tillgdngarna ar byggnad, mark
samt likvida medel. Skulderna bestar av férening-
ens lan och skulder, och visar tillsammans med
det egna kapitalet hur féreningen finansieras.

Anlaggningstillgdngar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk,
dvs. byggnader, mark och inventarier.

Omsiattningstillgangar

Omsattningstillgangar ar likvida medel och andra
tillgangar som i allmanhet kan omvandlas till
pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Skulder, t.ex. fastighetslan som féreningen ska
betala forst efter ett eller flera ar.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,
t.ex. leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsratts-
foreningar ska arlig avsattning goras till férening-
ens gemensamma underhallsfond. Nér storre
underhallsarbeten utférs anvands denna fond.

Avskrivningar

Kostnad fér vardeminskning och/eller forslitning
av byggnader och inventarier. Avskrivning for-
delar kostnader pa flera ar och paverkar resultat-
rakningen, men inte likviditeten.

Stillda panter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som séker-
het for erhallna lan.

Likviditet

Med detta menas foéreningens betalningsbered-
skap, d.v.s. férmagan att betala sina skulder pa
kort sikt. God eller dalig likviditet bedéms genom
férhallandet mellan omsattningstillgangar. Om
omsattningstillgdngarna ar stérre an de kortfrist-
iga skulderna ar likviditeten positiv.

Soliditet

Betyder langsiktig betalningsférmaga. Att en
forening har hég soliditet innebar att den har
stort eget kapital i férhallande till skulderna.
Vid Iag soliditet ar skulderna stora i férhallande
till det egna kapitalet, d.v.s. verksamheten ar till
stor del finansierad med lan.

Eget kapital

Det egna kapitalet kan beskrivas som skillnaden
mellan féreningens tillgdngar och skulder, och
utgors bland annat av medlemmarnas insatser
och summan av verksamhetens arliga resultat.
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Styrelsen for Brf Aspenis Strand 1 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenbeter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Grundfakta om fireningen

Bostadsrittsféreningen registrerades 2004-07-20. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2005-05-17
och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-02 hos Bolagsverket.

Foreningens har sitt séte i Lerums kommun, Vistra Gétalands 14n.

Foreningen #r ett sA kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening). Det innebér att féreningens
intékter i huvudsak kommer i form av &rsavgifter fran foreningens medlemmar.
Stimma

Ordinarie stimma holls den 2025-05-27.

Styrelsen har under aret haft 7 protokollforda sammantriden.

Styrelsen Roll vald t.o.m.
Mikael Wallgren Ordftrande 2026
Bengt Pettersson (omval) Ekonomiansvarig 2027
Gunnar Ahlborg (omval Sekreterare 2027
Kjell Attemalm (nyval) Ledamot 2026
Lars Flodin (nyval) Ledamot 2027
Magnus Stenqgvist (omval) Suppleant 2026
Christer Erséus (nyval) Suppleant 2026
Cail Lofberg (nyval) Suppleant 2027
Valberedning

Kent Jakobsson Sammankallande

Lars-Peter Grevillius

Ulla Wik

Revisor

Per Gillmert Ordinarie extern Forenade Revisorer

Erik Ostlund Suppleant extern Forenade Revisorer
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Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:
Fastishetsbeteckniny ~ Férvary Kommun
Aspenis 2:156 2006 Lerum

Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad via Bostadsritternas medlemsf8rsikring. I forsikringen ingar iven
ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Husen byggdes 2006-2007 och bestar av 7 stycken flerbostadshus.
Fastigheternas vérdedr 4r 2006 (avser 4 hus) och 2007 (avser 3 hus).

Fastighetens taxeringsvirde 2025 4r 70,8 mkr varav 11,8 mkr mark och 59 mkr byggnad.
Byggnadernas totala boarea (lagenhetsyta) #ir enligt taxeringsbeskedet 4 004 kvm,

Byggnadernas uppvérmning &r vattenburen bergviirme med &tervinning pd frinluften.

Foreningen dr medlem i Samféllighetsforeningen Seatons Strand. Féreningens andel &r 70 procent.
Samfilligheten forvaltar gator, avlopp, sophantering och gronomride samt ansvarar fér omradets
fibernit.

Ligenbeter och lokaler
Foreningen uppléter 42 lagenheter med bostadsritt. Till varje lagenhet hor forrad i trapphus samt bilplats
1 carport. Inga lokaler finns.

Forvaltning

Avtal Leverantdrer

Fastighetsskotsel Mats P Fastighetsservice och Aspenis Entreprenad
Redovisning PRIMAR Fastighetsforvaltning AB

Hissar Schindler Hiss

Teknik Foreningen samt via serviceavtal

Foreningen dr medlem i Bostadsrétterna, som #r en rikstiickande service- och intresseorganisation for
Sveriges bostadsrittsféreningar, ddr styrelsen har tillging till rAdgivning och stéd i olika former.

Foreningens ekonomiska malsittning

Féreningens méalséttning 4r att ménadsavgifterna anpassas sa att de ticker de utgifter foreningen har for
aktuellt &r samt del av lingsiktigt underhéll.

Underhéllsplanen 2026-2055, som uppdateras érligen senast 2025-11-19, ar upprittad och freningen har
valt att avsétta kontanta medel enligt denna plan. Delar av fondens Sverskott anvénds till amortering, d&
detta beddms ge bast avkastning med hinsyn till likviditetsbehovet de ndrmaste aren.
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Foreningens ekonomi

Ménadsavgifterna héjdes med 12 % 2023, 9 % 2024, 3 % 2025 och med 4 % fr.o.m 2026-01-01.
Avgiften for de storre ligenheterna (28 st) dr 6 994 kr och for de mindre (14 st) 6 441 kr.
Héjningarna motiverades av dkade réntekostnader och och driftskostnader.

SamfillighetsfSreningen Seatons Strand har sedan histen 2021 ett gruppavtal med Telia avseende
bredband och TV, Méanadskosinaden 399 kr for samtliga hushall tas ut som ett tillagg pd ménadsavgiften.

Féreningen har bundna 3-ariga elavtal tom 2027-09-30 i fern byggnader samt rorliga elavtal i tva
byggnader.

1 &rsredovisningen, not 10, framgér féreningens samtliga 1an med loptider och réintesatser.

Per 2025-12-31 hade féreningen totalt 1 041 120 kr pa bankkonto. Utav dessa finns 500 000 kr pa
placeringskonto i Handelsbanken med 3 ménaders bindningstid.

Sammantaget bedéms foreningens ekonomi och likviditet vara god.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Utifran underhallsplanen genomﬁ)rdes 2025 méalning av samtliga carportar och trépartier p
huskropparna. Aven rengéring av husfasaderna genomfordes och den aterkommande obligatoriska
OVK-besiktningen.

Bergvirmeprojektet, som genomfdrdes och slutfordes 2023, har analyserats och utvirderats. Systemet,
som slutbesiktigades och togs i drift under 2023, fungerar vil. Efterkontroll har dven skett 2024 av
Lansstyrelsen.

Bergviirmeprojektet dr miljomissigt bra och ekonomiskt fordelaktigt féir féreningen. Den néstintill
halverade elférbrukningen foljer plan och motsvarar forvantningama i investeringskalkylen,

Den érliga besiktningen av byggnaderna har skett utan anmérkning. Den rliga genomgéngen och
revidering av underhéllsplanen &r genomford.

Inga stérre underhallsarbeten #r planerade under 2026 eller de ndrmaste dren. Mindre kostnader f6r
planerat underhall finns i underhallsplanen for de nérmaste aren.

P4 de frivilliga stiddagarna sker 4ven underhallsarbeten, som innebér en kostnadsbesparing for
foreningen.
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 64
Antal medlemmar vid érets slut 64

Under verksamhetsaret har 0 (0) ligenhetsoverlatelser genom férséljning agt rum.
Avgifter for andrahandsuthyrning, pantsittning och dverlatelse tas ut enligt stadgar (9§).
Overlatelseavgifien betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift av pantsattaren.

Foreningens Arsavgifter inkluderar viirme och vatten. Kostnad fr kabel-TV och bredband tillkommer och
gér ¢ att vilja bort.
* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler fran 2023 dérav inga vérden for tidigare ar.

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3501 3 405 3 141 2 826
Resultat efter finansiella poster -1264 -434 -942 -273
Resultat efter fondpaverkan (tkr) -1 764 -934 -1 042 <723
Balansomslutning (tkr) 119 605 121 034 122 584 122 614
Soliditet (%) 65 65 65 66
Arsavgift kr/kvm uppliten med BR 874 850 784 655
Arsavgift andel i % av totala intékter* 100 99 100 0
Skulds#ttning kr/kvm upplaten med BR 10 290 10 340 10614 10 140
Skuldséttning kr/kvm 10 290 10 340 10614 10 140
Sparande kr/kvm* 134 170 120 0
Rintekénslighet (%)* 12 12 14 0
Energikostnad kr/kvm®* 128 126 135 0

Med arsavgift avses samtliga avgifter som dr tvungna avgifter for medlemmarna

Soliditet - Eget kapital dividerat med balansoms&ttning

Skulds#tming - Total réntebérande skuld dividerat med total yta

Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhéllsatgirder dividerat med total yta
Rintekéinslighet - Réntehdjning om 1% réntebirande skulder dividerat med foreningens arsavgifter
Energikostnad - Kostnader for el, véirme och vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta
Upplysning vid forlust

Arsredovisningen visar som tidigare &r ett negativt resultat. Detta Sverensstimmer med budget och beror
pé de dterkommande &rliga avskrivningarna, Diremot #r kassaflddet positivt dver tid vilket innebér att

inbetalningarna #r stdrre #n utbetalningarna. Séledes bedtms foreningens méjligheter till finansiering
som goda.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid Arets ingéng 60 250 872
Avsiittning fond enligt
stadgar/UH-plan
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 60 250 872

Upplitelse-
avgift
26 959 128

26 959 128

Firslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underh4ll
i ny rikning &verfores

Fond for yttre
underhill
3642751

500 000

4 142 751

Balanserat
resultat
-11 329 025

-500 000

-437 074

-12 266 099

-12 266 099
-1263 811
-13 529 910

500 000
-685 921
-13 343 989
-13 529 910

Arets
resultat
437074

437074
-1263 811
-1 263 811

5(13)

Totalt

79 086 652
0

0

-1 263 811
77 822 841

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella

anliggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

3501 277
511
3501 788

-2 556 301
-160 625

-1113 249
-3 830 175
-328 387

8 177

-943 601
-935 424
-1 263 811

-1 263 811

-1 263 811

6 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

3405156
40 869
3 446 025

-1 621434
-147 941

-1 113249
-2 882 624
563 401

33833

-1 034 308
-1 000 475
-437 074

-437 074

-437 074
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6,7 116 634 628
8 1 665 875
118 300 503

118 300 503

31 113
232 681
263 794

1041 120
1041 120
1304 914

119 605 417

7(13)

2024-12-31

117 655 328
1758 424
119 413 752

119 413 752

31208
264 928
296 136

1323732
1323732
1619 868

121 033 620
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

87210 000
4142751
91 352 751

-12 266 099
-1263 811
-13 529 910
77 822 841

25400 000
25 400 000

15 800 000
63 998
5121

513 457
16 382 576

119 605 417
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2024-12-31

87 210 000
3 642 751
90 852 751

-11 329 025
-437 074
-11 766 099
79 086 652

26 700 000
26 700 000

14 700 000
58 405

6 538

482 025
15 246 968

121 033 620
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta

Betald rénta

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-328 387

6 1113 249
9615

-927 906

-133 429
30 904
5593

14 320
-82 612

10 -200 000
-200 060
-282 612

1323 732
1041 120

9(13)

2024-01-01
-2024-12-31

563 401
1113249
37946

-1 035271

679 325
-78 475
-20 686

8 082
588 246

-1 100 000
-1 100 000
=511 754

1 835 486
1323732
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt (BFNAR 2023:1) kompletterande
upplysningar i bostadsréttsféreningars &rsredovisningar.

Foreningen har ingen anstilld personal.

Anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berfknad nyttjandeperiod.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader, rak avskrivning tillimpas 100 ar 1,1 % (under resterande tid)
Bergvirmeanléggning 20 ar 5,0 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestiende nedging hanteras genom nedskrivning,

Not 2 Nettoomséitining

2025 2024
Arsavgifier bostéder 3300180 3204 059
Kabel-TV / bredband 201 096 201 096
3501276 3405155

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2025 20624
Forsikringsersittming 0 41 600
Ovriga intikter 499 0
Oresavrundning 12 -131

511 40 869
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Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskdtsel, stidning,snordjning
Besiktning/tillsyn

Serviceavtal

Reparationer

Planerat underhall

El och nit

Forsikring

Samfillighetsavgift
Fastighetsskatt/avgift

Bredband

Not 5 Ovriga kostnader

Revisionsarvode

Arvode forvaltningsavtal
Styrelseomkostnader
Administration

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde
I ackumulerade anskaffningsvérden ingér mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde 4r uppdelat enligt f6ljande:

Taxeringsvirde bostider
Taxeringsvirde lokaler

2025

336 809
42 132
148 062
198 176
685 921
347736
58277
465 600
72 408
201 180
2 556 301

2025

24750
84 944
12314
29129
9 488
160 625

2025-12-31

131 088 438
131 088 438

-13 433110
-1 020 700
-14 453 810

116 634 628

36 000 000

59 000 000
11 800 000
70 800 000

70 800 000
0
70 800 000

11(13)

2024

353 894
16 019
131 394
60 201
0

324 129
54 845
411 396
68 460
201 096
1621 434

2024

23 500
81 604
18 158
18 920
5759
147 941

2024-12-31

131 088 438
131 088 438

-12412 410
-1 020 700
-13433 110

117 655 328
36 000 000
56 000 000
11 800 000
67 800 000
67 800 000

0
67 800 000
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Not 7 Stiillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar som siikerheter for skulder till

kreditinstitut

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Virmeaniiggning

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Fond for yttre underhill

Vid &rets ingéng
Arets avsittning
Arets ianspréktagande

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Lineinstitut
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Soumma

Rinta

0,98
2,67
2,89
4,42
2,85
2,95
2,67

Bundet till

2026-10-30
2026-02-05
2028-10-30
2027-10-30
2028-04-30
2029-10-30
2026-01-30

Lén som forfaller inom ett &r uppgér till 15 800 000 kr.

12 (13)

2025-12-31 2024-12-31

44 870 000 44 870 000

44 870 600 44 870 000

2025-12-31 2024-12-31

1850973 0

1850973

1 850 973 1 850 973

-92 549

-92 549 -92 549

-185 098 -92 549

1665 875 1758 424

2025-12-31 2024-12-31

3642 751 3 542 751

500 000 500 000

0 -400 000

4 142 751 3642751
" Ingaende Arets Utgdende
skuld amortering skuld
10 700 0600 0 0
10 700 0600 0 10 700 000
2 200000 0 2 200 000
8 000 000 0 8 000 000
8 000 000 0 8 000 000
1 800 000 200 000 1 600 000
0 0 8 000 000
0 0 2700 000
41 400 000 41 200 000

1 balansrikningen redovisas krediter med fSrfall under kommande rikenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rakenskapsér forvintas refinansieras till aktuell volym,

Not Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Under nistkommande verksamhetsar byter foreningen regelverk till K3 (BFNAR 2012:1).

For ovrigt inga visentliga hindelser.
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Arsredovisningens innehdll blev klart 2026-03-04

Lerum 2026-03-04

Mikael Wallgren Bengt Pettersson
(Gunnar Ahlborg L Kjell Attemalm
Lars Flodin

Min revisionsberittelse har lammnats 2026- 64 -2-&

; / \ o ——
P L /’/..

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
Foérenade Revisorer



FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Brf Aspenis Strand 1
Org.nr. 769611-1629

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Aspenis
Strand 1 fr &r 2025.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflide for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n#irmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhéllande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. v )

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och
andaméilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som den beddmer
#r nédviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formiga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphra med verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller néigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberdttelse som innehfller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet #r en hig grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
érsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat
utifrin dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillriickliga
och @ndamélsenliga for att utgdra en grund fSr mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en vésentilig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgieder som 4r ldmpliga med hinsyn till
omsttindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprineiper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhillanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inh#imtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden giira att en forening inte Kingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i frsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé et siitt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diiribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om apdra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for Brf Aspends Strand 1 for &r
2025 samt av forslaget till dispositioner betritfande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs n#irmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag #ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillriickliga och
dndamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmuaing av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse
att f8reningens organisation #r utformad sA att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
Hvrigt kontrolleras p# ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nigon
styrelscledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nigon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pé nigot annat sttt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
rsredovisningsiagen eller stadgarna.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déirmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrifttslagen.
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Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors ealigt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pd revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pi sddana
atgiirder, omraden och férhéllanden som #r visentliga for
verksamheten och diir avsteg och dvertriidelser skulle ha siirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgiirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Gbiteborg den 27 april 2026

N~
Per Gillmert
Auktoriserad revisor







Primdr &r en koncern bestGende av tidigare Estate Service Management, Primér fastighetsférvaltning och
Fervent cleaning Company som nu verkar under det gemensamma varumdérket Primér. Prim&r som koncern
&r tillrdackligt stor for att ha resurser att leverera till alia typer av kunder, men tillrdckligt sma fér att vara
kundnéra och flexibla dver hela Sverige. Vi ér bade specialister och generdlister — vara olika
verksamhetsomrdden ligger i framkant inom sina respektive omréden — avsett om det handiar om
specidliststdd, ventilation eller ekonomisk férvaltning.

Priméar startades 1987 och har idag ca 850 anstélida. Primdr har ett starkt fokus pd kvalitet,
miljd och arbetsmiljo. Verksamheten &r ISO-certifierad i 2001, 14001 och OHSAS 18001.
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