
o

ARSRTD OVISNING 2023
Brf Aspenös Strond 1

t

-*tya.

§Primä*ffi



Årsredovisning

Brf Aspenäs Strand 1

för

769611-1629

Räkenskapsåret

2023



Brf Aspenäs Strand 1

Org.nr 769611-1629

I (13)

Styrelsen fiir Brf Aspen?is Strand 1 {är härmed avge årsredovismng fiir råikenskapsåret 2023

Årsredovisningen ?ir upprättad i svenska kronor, SEK

Förvaltnin gsberättelse

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

upplåta bostadslägenheter under nftjanderätt och utan tidsbegränsning.

Grundfakta om fiireningen
Bostadsrättsfiireningen registrerades 20A4-07-20. Föreningens ekonomiska plan registrerades 2005-05-17
och nuvarande stadgar registrerades 2A24-01-A2 hos Bolagsverket.
Föreningens har sitt säte i Lerums kommun, Västra Götalands län.

Föreningen är ett så kallat privatbostadsftiretag (äkta bostadsrättsftirening). Det innebär att foreningens
intäkter i huvudsak kommer i form av årsavgifter från loreningens medlemmar.

Stämma
Ordinarie stämma hölls den 2A»-A5-29.
Extrastämma hölls den 2An-12-04 där stämman beslutade enhälligl att anta det andra beslutet om nya
och reviderade stadgar.

Styrelsen har under året haft 10 protokollforda sammanträden.

S§relsen
Mikael Wallgren
Bengt Pettersson (omval)
Harriet Sundberg
Kjell Attemakn
Gunnar Ahlborg (ny"al)

Magnus Stenqvist (nyval)
Christer Gustavii (nyval)
Christian Carlsson Söfgreo (omval)

Roll
Ordfiirande
Ekonomiansvarig
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

vald t.o.m.
2024
2025
2A24
2024
2025

2025
2024
2024

Valberedning
Hans Egerstad
Lars-Peter Grevillius
Ulla Wik

Revisor
Per Gillmert
Erik Modin

Sammankallande

Ordinarie extern
Suppleant extern

Förenade Revisorer
Förenade Revisorer

/
\

!
V \

rL
,{

{&5
i-r

h



Brf Aspenäs Strand 1

Org.nr 169611-1629

Fakta om fastigheten
Föreningens fastighet har forviirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun
Aspenäs 2:156 2A06 Lerum

Fastigheten iir fullvärdefiirsäkrad via Bostadsrättemas medlemsfiirsäkring. I fiirsiikringen ingår även

ansvarsfi irsdl«ing for styrelsen.

Byggnadsår och y'tor
Husen byggdes 2AA6-2007 och består av 7 stycken flerbostadshus.

Fastigheternas värdeår'fu 2A06 (avser 4 hus) oeh 2AO7 (avser 3 hus).

Fastighetens taxeringsvärde 2022 är 67,8 mkr varav 11,8 mkr mark och 56 mkr byggnad.

Byggnadernas totala boarea (lägenhetsyta) är enligt taxeringsbeskedet 4 004 kvm.

Byggnadernas uppvärmning är vattenburen bergvärme med återvinning på frånluften.

Föreningen är medlem i Samfillighetsftireningen Seatons Strand. Föreningens andel iir 70 procent.
Samf?illigheten 6rvaltar gator, avlopp, sophantering och grönområde samt ansvarar ftir områdets

fibernät.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 42Lägenheter med bostadsrätt. Inga lokaler finns

2 (13)

Förvaltning
Ar,.tal
Fastighetsskötsel
Redovisning
Hissar
Teknik

Leverantörer
HSB
PRIMÅR Fastighetslorvaltning AB
Schindler Hiss
Föreningen samt via serviceavtal

Föreningen är medlem i Bostadsrätterna, som är en rikstäckande service- och intresseorganisation ftir
Sveriges bostadsrättsftireningar, där styrelsen har tillgång till rådgiwing och stöd i olika former.

Föreningens ekonomiska målsättning
Föreningens målsättning är att månadsavgifterna anpassas så att de tiicker de utgifter fiireningen har ftir
aktuellt år samt del av långsiktigt underhåll. Underhållsplanen2024-2053, som uppdateras årligen, är
upprättad och ftireningen har valt att avsätta kontanta medel enligt denna plan. Delar av fondens

överskott används till amortering, då detta bedöms ge bäst avkastning men med hänsyn till
likviditetsbehovet de närmaste åren.
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tr'öreningens ekonomi
Månadsavgifterna höjdes med 2 % 2022 och med 12 Yo frän 2023-01-01 och med 9 % 2024-01-01.

Avgiften fiir de större lägenheterna (28 st) är 6 5291« och for de mindre (14 st) 6 013 kr. Höjningen
motiverades framfiirallt av ökade räntekostnader och ökad inflation. Föreningen har ett bundet 3-brigr
elavtal t.o.m. 2A24-09-30.

Samfiillighetsfiireningen Seatons Strand har sedan hösten 2021 ett3-äigt gruppavtal med Telia avseende

bredband och TV. Månadskostnaden 399 kr for samtliga hushåll tas ut som ett tillägg på månadsavgiften.

I oktober 2023 omsattes ett lån på 8 000 000 kr.
Lånet bands pä tyra år till en ränta 4,42 % (tidrgare 1,44 Yo).

I årsredovisningen, not 10, framgår öreningens samtliga lån med löptider och räntesatser

Per 2023-12-31 hade fiireningen totalt 1 853 486 la på bankkonto. Utav dessa fi:ms 1 000 000 kr på

placeringskonto i Handelsbanken med 3 månaders bindningstid.

Sammantaget bedöms ftireningens likviditet vara god.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
2023 ärs stora händelse iir genomftirandet och slutforandet av bergvänneprojektet som fiireningsstämman
beslutade enhälligt. Total projektkosrnad var 3,8 mlff varav 1,9 mlcr (50%) finansierades med statligt
energieffektiviseringsbidrag via Europeiska unionen - NextGenerationEU och resterande 1,9 mkr med
grönt lån från Handelsbanken.

Bergvärmeprojektet påbörjades planenligt under våren med borrning. Totalt borrades 14 hål fiirdelade
medZ hål vid vardera huskropp. Varje hål är 180 meter djup och således borrades totalt cirka 2,5 lffi.
Därefter foljde inställation av nya pannor och pumpar under sommaren. Systemet slutbesiktigades och
togs i drift under hösten och fungerar väI.

Bergvärmeprojektet är miljömässigt bra och dessutom ekonomiskt lönsamt ör foreningen med nya
pannor och pumpar samt med en uppskattad halverad elfbrbrukning.

Under 2023har även samtliga lackerade plåttak på carportar, entr6partier och ventilationstrummor
målats. Bärremmar har bytts i fura av sju hissar enligt myndighetskrav. Därutöver har sedvanligt
underhåll utforts under året.

Den årliga besiktningen av byggnaderna har skett utan anmärkning. Den årliga genomgången och

revidering av underhållsplanen är genomford. och underhållplanen sträcker sig från 2024-2053.

Inga större underhållsarbeten är planerade de närmaste åren. Mindre utgifter for planerat underhåll finns i
underhållsplanen fiir de närmaste åren.

På de frivilliga städdagarna sker även underhållsarbeten, som innebär en kosfimdsbesparing fiSr

foreningen.
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början
Antal medlemmar vid årets slut

Under verksamhetsärethar 0 (1) lägenhetsöverlåtelser geoom ftirsäljning ägt rum.
Två lägenheter har delvis överlåtits genom arv.
Avgifter fiir andrahandsuthyrning, pantsäthring och överlåtelse tas ut enligt stadgar (9§).
Överlåtelseavgiften betalas av fiirvärvaren och pantsättningsavgift av pantsättaren.

Föreningens årsavgifter inkluderar värme och vatten. Kostnad ftr kabel-TV och bredband tillkommer och
går ej att välja bort.
t Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler *ån2023 diirav inga viirden fiir tidigare år.

65

63

Flerårsöversikt
Nettoomsättning
Resultat efter frnansiella poster
Resultat efter fondpåverkan (tkr)
B alansomslutning (tkr)
Soliditet (%)
fusavgift kr/kvrn upplåten med BR
Årsavgift andel i o/o av totalaintiikter*
Skuldsättning lff/kvm upplåten med BR
Skuldsättning krlkvm
Sparande kr/kvm*
Räntekänslighet (oÄ)*
Energikostnad k/k\rm*

2423
3 L4t
-942

-t 442
122 584

65

784
100

10 614
10 514

t20
t4

135

2022
2826
-ztJ
-723

t22 614
66

655
0

10 140

10 140
0
0
0

2021
2 573
447
-836

t21,904
66

643
0

l0 140
10 140

0
0
0

2020
2 385
-581

-932
r22 696

66
596

0
t0 26s
t0 26s

0
0
0

Med årsavgift avses samtliga avgifter som är tvungna avgifter {iir medlemmarna

Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomsättning

Skuldsättning - Total räntebärande skuld dividerat med total 1ta

Sparande - Årets resultat utan avsl«ivningar och underhållsåtgärder dividerat med total yta

Räntekänslighet - Räntehöjning om l%o räntebärande skulder dividerat med foreningens årsavgifter

Energikostnad - Kostnader ftir el, värme och vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta

Årsredovisningen visar som tidigare år ett negativt resultat. Detta överensstämmer med budget och beror
på de återkommande årliga avskrivningama. Däremot är kassaflödet positilt över åren vilket innebär att
inbetalningarna är större än utbetalningarna. Så1edes bedöms fiireningens möjligheter till finansiering
som goda. Detta visar investeringen i bergvärme under året och upptagande av nytt grönt lån om 1 900
000 kr.
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Förändringar i eget kapital

s (13)

Balanserat

resultat

Årets Totålt

resultåt

-9 563 890 -273 205 80 465 656

450 000 -450 000

.273 205 273 205
-94t 930

602s0872 26959128 3542751 -10287095 -941930

0

-941 930

79 523 726

Medlems- Upplåtelse tr'ond för 1'ttre

insatser avgift underhåll

60250872 26959 128 3 0927s1Belopp vid årets ingång
Avsättning fond enligt
stadgarÄJH-plan

Balanseras i ny riikning
Årets resultat
Belopp vid årets utgång

Förslag till behandling av ansamlad fiirlust
Styrelsen foreslår att den ansamlade forlusten (kronor)

ansamlad ftirlust
årets fodust

behandlas så att
reservering fond ör yttre underhåll
ianspråktagande av fond fiir ytke underhåll
i ny räkning överfiires

0

-10 287 095
-94t 930

-11229 025

500 000
-400 000

-11 329 02s
-71 229 025

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterfiiljande resultat- och balansriikning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning

Rörelseintäkter
Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter
Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Fastighetskostnader
Övriga kostuader
Av- och nedskrivningar av materiella
anläggningstillgangar
Summa rörelsekostnader
Rörelseresultat

Finansiella poster
Övriga ränteintiikter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa Iinansiella poster
Resultat efter {inansiella poster

Resultat fiire skatt

Årets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

3 140 602
990

3 t4t 592

-2 rc6 087

-ts3 626

-1 020 700
-3 280 413

-138 821

37 744
-840 853

-803 109
-941930

-941 930

-941930

6 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

2 825 654
-61

2825 593

-1 436 2s4
-150 776

-1 020 700

-2 6A7 %0
217 863

5 222
-496 290
-491 068

-273 205

-273 205

-273 205
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Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anläggnin gstillgån gar

M qte rie lla a n låg g nin g s til lg ån g ar
Byggnader och mark
Pågående nyanläggningar
Summa materiella anläggningstillgån gar

Summa anläggningstillgångar

Omsättnin gstill gån gar

Ko rtfristig a for dring ar
Öwiga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna inäkter
Summa kortfristiga fordringar

Kussa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

1 (13)

2023-12-31 2022-12-31Not

6,8
7

120 527 001 119 804 080

118 6',76 028
1 850 973

r20 527 001

803
224 971
221774

I 83s 486
1 835 486
2 057 260

1t9 696 728
107 352

119 804 080

3t 137

196 270
227 407

2 582 014
2 582 074
2 809 42t

122 584261 722 613 501
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kupital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Owiga skulder
Upplupna kostrader och forutbetalda inäkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8 (r3)

2023-12-31 2022-12-31

9

Not

8, 10

8, l0

87 210 000
3 542 751

9A 752 751

-10 287 095
-941 930

-11229 {t25
79 523 726

29 400 004
29 400 000

13 100 000
79 091

8 553
0

472 891
13 660 s35

87 210 000
3 092 751

90 302 751

-9 563 890
-273 20s

-9 837 095
80 465 656

29 400 040
29 400 000

11 200 000
t 489 24t

6 043
I 449

4s1 ttz
12747 845

122584261 12261350t
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Kassaflödesanalys

Den löpande verksamheten
Rörelseresultat
Justeringar for poster som inte ingår i kassaflödet
Erhållen ränta
Betald ränta
Kassaflöde från den löpande verksamheten fiire
förändring av rörelsekapital

Kassaflöde från fiirändring av rörelsekapitalet
Förändring av kundfordringar
Förändring av korlfristiga fordringar
Förändring av leverantörsskulder
Fötändring av kortfristiga skulder
Kassaflöde från den löpande verksamheten

Investerin gsverksamheten
Investeringar i materiella anläggningstillgångar
Kassaflöde från investeringsverksamheten

Finansierin gsverksamheten
Upptagna lån
Kassaflöde från finansieringsverksamheten

Årets kassaflöde

Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets slut

6

Not

10

2023-01-01
-2023-12-11

-138 821

I 020 700
30 519

-791 570

120 888

0
12 798

-1 010 150

-26 443
-902 947

-1 743 621
-1743 621

1 900 000
I 900 000

-746 s28

2 s82 0T4
1 835 486

e (r3)

2022-01-01
-2022-12-37

217 863
I 020 700

s 222
-4st 656

792 129

2380
27 057

963 440
-25 6t4

I 759 392

-107 3s2
-107 3s2

I 6s2 040

929 974
2 582 014

7
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Noter

Not I Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen iir upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokforingsnämndens allmänna

råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre fiiretag (K2).

Föreningen har ingen anställd personal.

AnIäggningstillgån gar
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsviirden och beräknad nyttjandeperiod.

Tillämpade avslslivain gstider:

Byggnader, rak avskrivning tillämpas 100 år 1,1 % (under resterande tid)

Avskrivning fiir bergviirmeanläggning påbörjas 2024 dä alla markarbeten iir helt klara.
Avskrivningstakten bfu 5%.

Markvärdet är inte öremål fiir avskrivning. Bestående nedgång hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Nettoomsättning
2023 2022

Årsavgifter bostäder
Kabel-TV / bredband

Not 3 Övriga rörelseintäkter

Övriga intäkter
Öresavnrndning

2939 s06
2At 096

3 140 602

2023

2 624 558
20t 096

2 825 654

2022

I 000
-10
990

0

-61
-61

#
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Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskötsel
Besiktning/tillsyn
Serviceavtal
Reparationer
Planerat underhåll
El och nät
Försäkring
Samflillighetsavgift
F astighets skatt/avgift
Bredband

Irlot 5 Övriga kostnader

Revisionsarvode
Arvode forvaltnin gsavtal
Styrelseomkostnader
Administration
Öwiga ftirvaltuingskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingående anskaffningsvärden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

I ackumulerade anskaffningsvärden ingår mark med

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnader
Taxeringsvärde mark

Byggnadens taxeringsvärde iir uppdelat enligl foljande:
Taxeringsvärde bostäder

2A?3,-12-31 2022-12-31

2023

t7t 565
20 969

114 152
269 866
400 000
4t5 t76
34 493

412 032
66 738

201 096
2 106 087

2023

22250
78 996
18 078
30 939
3 183

153 446

131 088 438
131 088 438

-tl 391 710
-1 020 700

-t2 412 410

56 000 000
ll 800 000
67 800 000

67 800 000

67 800 000

l 1 (13)

2022

166 484
29 374

103 846
15 472

0
422 055
44 991

389 138

63 798
20t 496

| 436 254

2022

21 000
73 012
17 254
33 844
5 666

§4776

r31 088 438
131 088 438

-10 371 010
-t 020 700

-11 391 710

56 000 000
I 1 800 000
67 800 000

67 800 000
67 800 000

118 676 028 ttg 696728

36 000 000 36 000 000
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I{ot 7 Pågående nyanläggningar

Ingående anskaffningsvärden
Inköp värmeanläggning
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Utgående redovisat värde

Not 8 Ställda säkerheter

Fastighetsinteckningar som sdkerheter ftir skulder till
l«editinstitut

Not 9 Fond för yttre underhåll

Vid årets ingang
Årets avsättning
Årets ianspråktagande

Not 10 Skulder till kreditinstitut

12 (13)

2023-12-31 2022-12-31

1 850 973 107 352

2023-12-31 2022-12-31

rc7 352
t 743 621
1 850 973

44 870 000
44 870 000

3 092751
450 000

0
3 542 751

0
107 352
107 352

44 870 000
44 870 000

2704 036
450 000
-6t 285

3 092 751

2023-12-31 2422-12-31

Låneinstitut
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Bundet till

2025-10-30
2026-10-30

2024-02-02
2024-10-30
2027-10-30
2024-04-30

Ingående
skuld

3 000 000
10 700 000
10 700 000
5 000 000
3 200 000
8 000 000

0

0

40 600 000

Utgående
skuld

0
r0 700 000
10 700 000

0
3 200 000
8 000 000
8 000 000
r 900 000

42 500 000

Ränta

0,87
0,98

4,95
3,81
4,42
4,52

Lån som forfaller inom ett år uppgår till 13 100 000 kr

I balansräkningen redovisas krediter med forfall under kommande räkenskapsår som kortfristiga skulder
Samtliga krediter med forfall under kommande rdkenskapsår lorväntas refinansieras till aktuell volym.
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Pettersson
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Förenade Revisorer

l
i
i
I

v

t

A

(



REVISIONSBERÄTTELSE

Till föreningsstiimman i Brf Aspenäs Strand 1

Org.nr. 769611-1629

Rapport om årsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfört en revision av å,rsredovisningen för BrfAspenäs
Strand 1 för fu2023.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för
året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen åir

förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker dåirför att föreningsstiimman fastställer
resultatriikningen och balansräkningen.

Grund fiir uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag är
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.
Jag anscr att dc rcvisionsbcvis jag har inhämtat ä'tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.

Styrelsens ansyar
Det är styrelsen som har ansvaret 1'ör att år'sredovisningen upprättas
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredor,isningslagen.
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll sont den bedtjmer
är ntidvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller
några väsentliga f'elaktigheter. vare sig dessa beror på

oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten.
Den upplyser, nifu så iir tilliimpligt, om förhållanden som kan
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillåimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphöra med verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga
f'elaktigheter. vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag,
och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina
uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkcrhet, men är
ingcn garanti f-ör att cn revision som utförs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig
f'elaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de

enskilt eller tillsarnmans rimligen kan förväntas påverka dc
ekonomiska beslut som användare f'attar med grund i
årsredovi sningen.
Sorn del av en revision enligt ISA använder jag plofessionellt
omdtime och har en prof'essionellt skeptisk inställning undcr hela
revisionen. Dessutom:

. identiflerar och bedörnerjag riskerna f'ör väsentliga felaktigheter
i årsredovisningen. \'are sig dessa beror på oegentligheter eller
misstag, utfbrmar och utför granskningsåtgärder bland annat
utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga
och ändamålsenliga för att utgöra en grund för rnina uttalanden.
Risken för'att inte upptäcka en väsentlig f'elaktighet till följd av

oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i nraskopi,
f'örf al skni ng, avsiktli ga utelämnanden, felaktig information eller
åsidosättande av intern kontroll.

. skatlar jag rrig en förståelsc av den del av f-öreningens intema
kontroll som har betydelse ftjr min revision för att utforma
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

. utvärderarjag lärnpligheten i de redovisningsprinciper som
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

. drarjag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningcn.
Jag drar också en slutsats. rned grund i de inhämtade
revisionsbevisen, onl huruvida det finns någon väscntlig
osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden
som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att
fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det flnns en

väsentlig osäkerhetstaktor. måste jag i revisionsberättelsen fästa
uppn-rärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den
väsentliga osäkerhetsfäktorn eller. om sådana upplysningar är
uillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fiarr till
datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller
förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta
verksamheten.

. utvärderarjag den övergripande presentationen. strukturen och
innehållet i årsredovisningen, där'ibland upplysningama, och om
årsredovisningen återger de undelliggande transaktionema och
händelsema på ett sätt sorn ger en rättvisande bild.

Jag rnåste informera styrclsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning sarnt tidpunkten för den. Jag

måste också infbrmera om betydelsefulla iakttagelser under
revrsronen. däribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifrerat.
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra ftirfattningar
Uttalanden
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en

revision av styrelsens förvaltning för BrfAspenäs Strand 1 för år

2023 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens
vinst eller förlust.

Jag tillstyrker att f'öreningsstämman behandlar förlusten enligt
förslaget i f'örvaltningsberättclsen och beviljar styrelsens lcdamöter
ansvarsfrihet för räkcnskapsåret.

Grund fiir uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Svelige. Mitt
ansvar enligt denna bcskrivs närmare i avsnittet "Revisoms
ansvar". Jag är oberoende i förhållande till fbreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i iivrigt fullgjorl mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbcvis jag har inhän.rtat är tillt'äckliga och
ändanrålsenliga som grund för mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvalet för förslaget till dispositioncr
beträffande ftireningens vinst eller ftjrlust. Vid förslag till utdelning
innefattar dctta bland annat en bedömning av orr utdelningen är
ft)rsvarlig med hänsyn till de krav sorrr föreningens verksamhctsafi.
orlrfattning och lisker ställer på storleken av f'öreningens egna
kapital. konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansval'ar för föreningens organisation och förvaltningen
av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlöpande bedtjnra fi)reningens ekonomiska situation och att tillse
att föreningens organisation iir utfirrrnad så att bokföringen.
rredelsfijrvaltningen och föreningcns ekononriska angelägenheter r

övrigt kontrolleras på ctt bctryggande sätt.

Revisorns ansvar
Mift mål beträffandc revisionen av ftin,altnrngen. och därrncd rnitt
uttalandc om ansvarsfiihet. är att inhämta revisionsbevis ftir att
med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon
styrclseledamot i något väsentligt avseende:

. för'etagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse sor.n kan f'öranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen. eller

. på något annat sätl handlat i strid med bostadsrättslagen.
tillämpliga delar av lagen om ekonontiska f'öreningeLr,

årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust, och diirmed mitt uttalande om detta,
iir att med rimlig grad av siikerhet bedöma om förslagbt iir frirenligt
med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhct. men ingen garanti för
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptäcka åtgärder eller försurnmelser som kan

föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag
till dispositioner av förenrngens vinst eller förlust inte är förenligt
med bostadsrättslagen.

Sorl en del av cn revision cnligt god revisionssed r Sverige

använder jag prof'essionellt t»ndöme och har en prof'essionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av

förvaltningen och f-ör'slaget till dispositioner av föreningens t inst
eller förlust grundar sig frärnst på revisionen av räkenskaperna.

Vilka tillkonmande granskningsåtgärder som utfiirs baseras på min
prof'essionella bedömning nred utgångspunkt i risk och

väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana

åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild
betydelsc för ftireningens situation. Jag går igenonr och prövar
fattade beslut. beslutsunderlag, vidtagna åtgär'der och andra
förhållanden som är relevanta för rnitt uttalandc om ansvarsfrihet.
Som underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till
dispositioner beträflande föreningens vinst eller t-örlust harjag
granskat om f'örslaget är förcnligt med bostadsrättslagen.

Gpalorg

§'-
mars 2024

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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