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2023-12-04

Protokoll ftirt vid extra ftireningsstämma ftr Brf Aspenäs Strand 1, Lerum

Tid: Måndag 4 december 2023 Plats: Aspenäs Hotell och Konferens, Lerum

Närvarande: Samtliga ordinarie styrelseledamöter och två suppleanter var närvarande samt
medlemmar enligt separat röstliingd. Totalt var 2l bostadsrättsiägenheter representerade.

1. Styrelsens ordforande, Mikael Wallgren, hälsade alla välkomna och öppnade
stämman.

2. Mikael Wallgren valdes enhälligt till ordforande för stiimman.

3. Ordförande utsåg Harriet Sundbergtill att fdra dagens protokoll.

4. Röstltingd godkändes enligt upprättad närvaroförteckning. 33 medlemmar närvarade,
vilka representerade 2l lägenheter.

5. Det på ftrhand utsiinda förslaget till dagordning godkåindes.

6. Stämman beslutade att, utöver ordförande, utse Bo Robertsson och Ulf Bergman till att
justera dagens protokoll.

7 . Konstaterades att kallelse och materialutskick till stämman skett enligt stadgarna.

8. Styrelsen föredrog forslaget till nya stadgama.

9. Stiimman beslutade enhälligt atl anta ett andra beslut om nya stadgar enligt bifogat.

10. Ordftlrande tackade och avslutade den extra föreningsstiimman.

Yid protokollet

fut,1,*r.--
Harriet Sundberg

J

I'allgren ,bertsson
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OM FÖRENINGEN

§ 1 Namn, säte och åindamål
Föreningens narnn 6r Bostadsrättsfiireningen
Aspeniis Strand l. Styrelsen har sitt säte i Lerum i
Lerums kommun.

Föreningens ändamål är att fråimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fiireningens hus
upplåta bostäder for permanent boende samt lokaler åt
medlemmarna ftr nyttjande utan tidsbegriinsning.
Medlem som innehar bostadsrätt kallas
bostadsrättshavare.

§ 2 Medlemskap och överlåtelse
En ny innehavare fårr utöva bostadsrätten och flytta in i
lägenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i ftireningen. Förvärvaren ska ansöka om
medlemskap i fiireningen på siitt styrelsen bestämmer.
Till medlemsansökan ska fogas styrkt kopia på
överlåtelsehandling som ska vara underskriven av
köpare och siiljare och irmehålla uppglft om den
lägenhet som överlåtelsen avser samt pris.
Motsvarande gåiller vid byte och gåva. Om
överlåtelsehandlingen inte uppfuller formkraven är
överlåtelsen ogiltig. Vid upplåtelse erhålls medlemskap
samtidigt med upplåtelsen.

Styrelsen ska så snart som möjligt fran det att ansökan
om medlemskap kom in till foreningen, pröva frågan
om medlemskap. En medlem som upphör att vara
bostadsrättshavare ska anses ha uttråitt ur fiireningen,
om inte s§,relsen medger att han eller hon fiir stå kvar
som medlem.

§ 3 Medlemskapsprövning - juridisk person
Juridisk person som fiirviirvat bostadsrätt till en
bostadslägenhet får vägras inträde i fiireningen. En
juridisk person som år medlem i fiireningen fär inte
utan samtycke av styrelsen genom överlåtelse ftirviirva
ytterligare bostadsrätt till en bostadslägenhet. Kommun
och region f;lr inte vägras medlemskap.

§ 4 Medlemskapsprövning - fysisk person
Medlernskap kan beviljas fysisk person som övertar
bostadsrätt i ftireningens hus. Den som en bostadsräft
har övergatt till fär inte vägras medlemskap i
fiireninger om fiireningen skiiligen bör godta
ftirvärvaren som bostadsrättshavare.

Medlemskap ffir inte vägras på grund av kön"
könsöverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhörighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell läggnrng. Överlåtelsen ?ir

ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ 5 Bosättningskrav
Om örvärvaren fiir egen del inte ska bosätta sig i
bostadsrättslägenheten har fiireningen rätt att vägra
medlemskap.

§ 6 Andelsägande
f)en som har örvärvat en andel i bostadsrätt får r,ägras
medlemskap i töreningen om inte bostadsrätten efter
fiirvärvet innehas av makar eller sådana sambor på
vilka sarnbolagen ti11änrpas.

§ 7 Insats, årsavgift och upplåtelseavgift
lnsats, årsavgift och i ltjrekommande fall
upplåtel:ear gifl lastställs av sllrclsen. Ändring ar
insatsen ska alltid beslutas av ltireningsstämma.

§ 8 Årsavgiftens beräkning
Årsavgitlema liirdelas på lägenheterna i {tirhållande till
lägenheternas andelstal. Beslut om ändring av andelstal
ska fattas ar, fiireningsstämrna. Om beslutet medlör
rubbning av det inbördcs ftirhållandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fiärdedeiar
av de röstande på stämman gått med på beslutet.

För lägenheter som efter upplåtelsen utn:stats med
balkong eller takterrass får årsavgiften vara ftirhöjd
rned högst 10 oÄ av vid varje tillflille sällande
prisbasbelopp, motsvarande gäller for lägenhet n-red
fransk balkong. altan på mark e1ler uteplats dock rned
ett påslag på högst 5 %.

Styrelsen kan besluta att i årsavgiften ingående
ersättning fiir taxebrmdna kostnader såsom renhållning,
konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska
er1äggas efter fiirbruhring, area eller per lägenhet.

Om en kostnad avser uppvärmning eller ned§lning av
lägenleten, varmvatten eller el och för'brukningen mäts
individuellt ska denna del av årsavgiften baseras på
törbrukningen.

§ 9 Överlåtelse- och pantsättningsavgift samt
avgi ft fijr andrahandsuppl åtcl se
Överlåtelseavgift och pantsättningsavgift får tas ut efter
beslut av styrelsen. Överlåtelseavgiften får uppgå till
högst 2,5 7o och pantsättningsavgiften till högst I'% av
gällande prisbasbelopp.

Överlåtelseavgift betatas av ftirvärvaren och pant-
sättningsavgift betalas av pantsättaren.

Avgift for andrahandsupplåtelse fär tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften fär årligen uppgå till högst 10 %
av gällande prisbasbelopp. Om en lägenhet upplåts
under del av ett år, beräknas den högsta tillåtna
avgiften efter det antal kalendermånader som
lägenheten är upplåten. Upplåtelse under del av
kalendermånad räknas som hel rnånad. Avgiften
betalas av bostadsrättshar,are som upplåter sin lägenhet
i andra hand.

§ 10 Ovriga avgifter
Föreningen ffir i övrigt inte ta ut särskilda avgifter iiir
åtgärder som ftireningen ska vidta med anledning av
bostadsrättslagen eller annan liirfattning.
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§ 11 Dröjsmål med betalning
Årsavgiften ska betalas på det sätt styrelsen beslutar.
Betalning fär dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte årsavgiften eller öwiga fiirpliktelser
betalas i rätt tid {är ftireningen ta ut dröjsmålsränta
enligt räntelagen på det obetalda beloppet från
ftirfallodagen till ftfl betalning sker samt
påminnelseavgift enligt gällande lagstiftning om
ersättning fiir inkassokostnader m.m.

FÖRENINGSSTÄMMA

§ 12 Föreningsstänma
Ordinarie foreningsst'ämma ska hållas senast fore juni
månads utgång-

§ 13 Motioner
Medlem som önskar f;iL ett iirende behandlat vid
foreningsstämma ska anmäla detta senast den I
februari eller inom den senare tidpmkt som styrelsen
kan komma att besluta.

§ 14 Extra fiireningsstrimma
Extra Iiireningsstiimma ska hållas niir styrelsen finner
skäl till det. Sådan fi)reningsstämma ska även hållas
när det for uppgivet äudamål skriftligen begiirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga röstberättigade.

§ l5 Dagordning
På ordinarie föreningsstämma ska ffrekomma:
l. Öppnande
2. Fastställande av röstlängd
3. Val av stämmoordflirande
4. Anmälan av stämmoordfiirandens val av

protokollltirare
5. Val av tvåjusterare tillika rösträknare
6. Godkännande av dagordningen
7. Fräga om stämman blivit stadgeenligt utlyst
8. Föredragning av styelsens årsredovisning
9. Föredragning av revisorernas berättelsc
10. Beslut om fastställande av resultat- och

balansräkning
I l. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsftihet lor styrelsen
I 3. Beslut orn arvoden åt styrelsen och rcvisorer, sarnt i

fijrekommande fall åt valbcredning, lor
nästkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal ledamöter ooh suppleanter
15. Val av styrelseledamöter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stämman hänskjutna frågor samt av

töreningsmedlem anmält ärende
19. Avslutande

På extra foreningsstämma ska utöver punkt l-7 och 19
liirekomma de ärenden lor vilken stämman blivit
utlyst.

§ 16 Kallelse
Styrelsen kallar till fiireningsståimma. Kallelse till
foreningsstämman ska ianehålla uppgift om tid och

plats {tir ftireningsstämman och vilka ärenden sotn ska
behandlas på stämman. Beslut fär inte fättas i andra
ärenden än de som tagits upp i kallelscn. Om Iiirslag
till ändring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehållet av ändringen anges i kallelsen.

Om det krävs för att föreningsstämmobeslut ska b1i
giltigt att det fattas på två stämmor, lår kallelse till den
senare stämman inte utf;irdas innan den lorsta stämman
har hållits. I en sådan kallelse ska det anges vilket
beslut der.r Iiirsta stämman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra föreningsstämma ska
utfiirdas tidigast sex veckor och senast två veckor lore
töreningsstämman.

Dessa kallelsetider gäller även om loreningsstämman
ska behandla:

L en fråga om ändring av stadgarna,
2. enfräga om likvidation,
3. en fråga om att öreningen ska gå upp i en annan

juridisk person genom fusion. eller
4. en fråga om ltirenklad aweckling.

Kallelsen ska utfärdas genom utdelning eller via
elektroniska hjälpmedel (t.ex. e-post till de medlemmar
som uppgivit en e-postadress).

Kallelsen ska skickas rned post till varje medlem vars
postadress är kärrd ltir ft)reningen. om:

l. en ordinarie ftircningsstämrna ska hållas på en
annan tid än som har bestämts i stadgarna,

2. stämman ska behandla en fråga om en ändring
av stadgarna sorn innebär:
a) att en medlems skyldighet att betala insatser
eller avgifter till ltireningen ökas,
b) att en medlems rätt till ltireningens vinst

inskränks,
c) att en medlems rätt till fiireningens
tillgångar vid dess upplösning inskränks.

3. stämman ska ta ställning till om öreningen
ska gå upp i en annanjuridisk person genom
fusion, gå i likvidation eller upplösas genom
forenklad avvcckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
i stä11et skickas dit.

Utöver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
alltid anslås på lämplig plats inom fiireningens hus
eller publiceras på loreningens webbplats.

§ 17 Rösträtt
Vid ltireningsstämma har varje medlem en röst. Om
flera medlemmar innehar bostadsrätt gemensamt har de
dock tillsarnmans endast en röst. Medlem som innehar
flera lägenheter har också endast en röst.
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§ 18 Ombud och bitriide
Medlem fir utöva sin rösträtt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fulknakt. Fulhnakten ska uppvisas i original och gäller
högst ett år *an utf;irdandet. Ombud f,är foreträda högst
två (2) medlemmar. På fiireningsstämma fär medlem
medfiira högst ett bitriide. Biträdets uppgrft ia altvara
medlenrmen behjälplig. Biträde har yttranderätt.

Ombud och biträde är endast vara:
. annan medlem
. medlemmens nake/nraka eller sambo
. ftiräldrar
. syskon
o myndigt barn
. allnan närstående som varaktigt sammanbor med

medlemmen i fiireningens hus
o god man

Om medlem har ftirvaltare foreträds medlemmen av
förvaltaren. Underårig medlem ftireträds av sin
formyndare.

Är medlem en juridisk person fär derme öreträdas av
legal ställfiireträdare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som är högst tre månader gammalt.

Föreningsstämrnan fär besluta att den som inte är
medlem ska ha rätt att närvara eller på annat sätt ltilja
örhandlingarna vid fiireningsstämman. Ett sådant
bcslut är giltigt endast om det beslutas av sarntliga
röstberättigade som är närvarande vid
Iiireningsstämman.

§ 19 Röstning
Föreningsstämmans beslut utgörs av den mening som
ätt mer än hälften av de avgivna röstema eller vid lika
röstetal den mening som stämmans ordfiiraude biträder.
Blankröst är inte en avgiven röst.
Vid val anses den vald som har fätt flest röster. Vid
lika röstetal avgörs valet genom lottning om inte annat
beslutas av slämman innan valet fiirrättas.
Stämmoord6rande eller fiireningssfämma kan besluta
att sluten omröstning ska genomfiiras. Vid personval
ska dock sluten omröstning alltid genomfiiras på
begåiran av röstberättigad.

För vissa beslut kiåvs såirskild majoritet enligt
bestämmelser i bostadsrättslagen.

§ 20 Jäv
En medlem fär inte själv eller genom ombud rösta i
fråga om:
L talan mot sig själv
2. befrielse från skadestårrdsansvar eller annan

törpliktel se genternot löreningen
3. talan eller befrielse som avst:s i 1 eller 2 beträffande

annan, om rnediemmen i fi'åga har ctt väsentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

§ 21 Resultatdisposition
Det över- eller underskott som kan uppstå i ltireningens
verksamhet ska balanseras i ny räkning.

§ 22 Valberedning
Vid ordinar"ie ltireningsstämrna får valberedning utses
ltir tiden tiam till och med nästa ordinaric
ftireningsstämma. Tili t alberedare kan ftirutom
medlem även välias person som tillhör medlemmens
lamiljehushåll och sorn är bosatt i foreningens hus.

Valberedningens uppgrft är att lämna fiirslag till
samtliga personval samt fiirslag till arvode.

§ 23 Stämmans protokoll
Vid loreningsstämma ska protokoli Iiiras av den som
stämmans ordforande utsett. I fråga om protokollets
innehåll gäller:
l. att röstlängden ska tas in i eller bi1äggas prolokollet
2. att stämmans beslut ska föras in i protokollet
3. att om omröstning skett ska resultatet av denna

anges i protokollet
Protokollet ska senast inom tre veckor hållas
tillgängligt tör rnedlemmama. Protokollet ska ltirvaras
på betryggande sätt.

STYRE,LSE OCH REVISION

§ 24 Styrelsens sammansättning
Styrelsen består av minst tre och högst sju ledamöter
med högst tre suppieanter.

Styrelsen väljs av töreningsstämman. Ledamot och
suppleant kan utses ör en tid av ett eller tr'å år.

Till ledamot e1ler suppleant kan l-orutom medlein ävcn
väljas person som tillhör medlemmens fämiljehushåll
och som är bosatt i ftireningens hr"rs. Stämma kan dock
välja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
ftiregående mening.

§ 25 Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordforande och andra
fu nktionärer om inte {iireningsstämma beslutat
annorlunda.

§ 26 Styrelsens protokoll
Vid styrelsens sammanträden ska föras protokoll som
justeras av ordftiranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska ltirvaras på
betryggande sätt och öras i nummerfoljd. Styrelser.rs
protokoll är tillgängliga endast ltir ledamöter,
suppleanter och revisorer.

§ 27 Beslutsörhet och röstning
Styrelsen är besluts{iir när antalet närvarande ledamöter
överstiger hälften av samtliga ledamöter. Som
styrelsens beslut gäller den mening lor vilken mer än
hälften av de närvarande röstat eller vid lika röstetal
den mening som ordföranden biträder. Är styrelsen irrte
fulltalig ska de som röstar för beslutet utgöra mer än en
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tredjedel av hela autalet styrelseledamöter. Suppleanter
tjiinstgdr i den ordning som ordftirande bestämmer om
inte annat bestämts av fiireningsstämma eller framgår
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

§ 28 Beslut i vissa frågor
Beslut som imebiir vdsentlig filråindring av fiireningens
hus eller mark ska alltid fattas av fiireningsstämma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebiir
att medlems lägenhet fii,riindras ska medlemmens
samtycke inhämtas. Om bostadsrättshavaren inte ger
sitt samtycke till ändringen, blir beslutet ändå giltigt
om minst två tredjedelar av de röstande på st'ämman
har gått med på beslutet och det dessutom har godkänts
av hyresnämnden.

§ 29 Firmateckning
Föreningens firma tecknas - Rirutom av styrelsen - av
minst två ledamöter tillsaillmans.

§ 30 Styrelsens åligganden
Bland annat åligger det styrelsen:
. att svara for foreningens organisation och

ftirvaltning av dess angelägenheter
. att avge redovisning fiir forvaltning av fiireningens

angelägenheter genom att avlämna årsredovisning
som ska innehålla berättelse om verksamheten
rmder året (fiirvaltningsberättelse) samt redogöra
ftir föreningens intiikter och kostnader under året
(resultatriikning) och fiir dess ställning vid
räkenskapsårets utgång (balansr?ikning)

r att senast sex veckor fiire ordinarie fiirenings-
ståmma till revisorerna avlämna årsredovisningen

r att senast fvå veckor fiire ordinarie
öreningsstiimma hålla årsredovisningen och
revisionsberättelsen tillgänglig

e att ftira medlems- och lägenhetsfiirteckning;
fiireningen har rätt att behandla i fiirteckningarna
ingående personuppgifter på sätt som avses enligt
gällande lagstiftning ftir personuppgifter.

. om foreningsstämman ska ta ställning till ett örslag
om ändring av stadgarna, måste det fullstiindiga
fiirslaget hållas tillgängligt hos fiireningen från
tidpunkten fiir kallelsen fram till fiireningsstämman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstiindiga fiirslaget i stiillet skickas till
medlemmen.

§ 31 Utdrag ur lägenhetsftirteckning
Bostadsrättshavare hm rått att på begäran ffi utdrag ur
lägenhetsfiirteclmingen avseende sin bostadsrätt.

§ 32 Riikenskapsår
Föreningens räkenskapsår är kalenderår

§ 33 Revisor
Föreningsstämma ska väfia minst en och högst fvå
revisorer med högst två suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter väljs fiir tiden från ordinarie
foreningsstämma fram till och med nästa ordinarie
ftireningsst:ämma. Revisorer behöver inte vara

medlemmar i töreningen och behöver inte heller vara
auktoriserade eller godkända.

§ 34 Revisionsberättelse
Revisorema ska avge rcvisionsberättelse till styrelserl
senast trc veckor förc örenirtgsstämrnan.

BO STADSNÄTTSTTAVARENS
NÅTTTC}IETER OCH SKYLDIGHETER

§ 35 Bostadsrättshavarens ansvar
Bostadsrättshavaren ska på egen bekostnad hålla
lägenheten i gott skick. Detta gäller även mark, foråd"
garage och andra lägenhetskonrplement som ingår i
upplåtelsen.

Bostadsrättshavaren är skyldig att lolja de anvisningar
som foreningen iämnar beträffande installationer
avseende ar.lopp, värme, gas, clektricitet, vatten och
ventilation i lägcnheten samt att ti1lse att dessa
instal lationer utftirs fackmannamässigt.
Bostadsrättshavaren är skyldig att ftilja ftireningens
anvisningar som meddelats rörande skötseln av
marken.

Bostadsrättshavaren svarar sålunda tör r,rnderhåI1 och
reparationer av bland annat:
r ytbeläggning på rummens alla väggar, golv och tak

jämte underliggande ybehandling, som krävs lor
att anbringa ytbeläggningen på ett
fackmannamässigt sätt

. icke bärantie inneir'äggar
r undertak som bostadsrättshavaren törsett

lägenheten med
o till önster hörande beslag, gångäm, handtag,

låsanordningar inklusive nycklar, persienner,
vädringsfilter och tätningslister samt all målning
ftirutorn utvändig målning och kittning av fiinster.
För skada på fönster med tillhörandc karn.r genom
inbrott eller annan åverkan svarar
bostadsrättshavaren.

. till ytterdörr hörande beslag, gångjärn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och låsanordningar
inklusive nycklar. all målning med undantag for
målning av ytterdörrens utsida, motsvarande gäl1er
lor balkong- eller altandörr. För skada på ytterdörr
med tillhörande karm genom inbrott eller annan
åverkan svarar bostadsrättshavaren. motsvarande
gäller ör balkong- eller altandörr.

o inglasningspartier sombostadsrättshavare ltirsett
lägenhet med

. innerdörrarochsäkerhetsgrindar
o lister, lbder och stuckaturer
. elradiatorer; i fråga om vattenfyllda radiatorcr

svarar bostadsrättshavaren endast ltir rnålning
o golr,värme med samtliga ingående kclmponenter,

dock e-1 vattenburen golwärme som ftireningen
lorsett lägenheten med

o eldstäder, dock inte tillhörande rökgångar
. varmvattenberedare
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. \'ärmepump/värmepanna som fiireningen lörsett
lägenhetcn med, dock endast filterbye

o ledningar tör vatten och avlopp samt
rentilationskanaler, till de delar dessa är åtkomliga
inne i lägcnheten och betjänar endast
bostadsrättshavarens I ägenhet

c elcentral (säkringsskåp) och därifiån utgående
clledningar i lägenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armatl.rrer.

o instaliationer flor informationsöveröring (telefon,
kabel-tv, data med mera) som är åtkomliga i
lägenheten.

o ventiler och luftinsläpp, dock endast målning och
filterby,te

o ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som öreningen
Iiirsett lägenheten med, dock endast filterbye

o brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat våffum samt i WC
svarar bostadsrättshavaren därutöver bland annat ävcn
ör:
. fuktisolerande skikt
. inredning och bclysningsarrnaturer
e vitvaror och sanitetsporslin
r klämring till golvbrunn, rensning av g6lvbrunn och

vattenlås
o tvättrnaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar på vattenledning
r kranar och avstängningsventiler
e ventilations{Iäkt
e elektrisk handdukstork

I kök eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrättshavaren för all inredning och utmstning
såsom bland annat:
. vitvaror
r köksfläkt och spiskåpa
. rensning av vattenlås
. diskmaskin inklusive ledningal och

anslutningskopplingar på vattenledning
o kranar och avstängningsventiler, I fråga on.r

gaslcdningar svarar bostadsrättshavarcn endast för
målning.

§ 36 Ansvar for ändringar och installationer
Bostadsrättshavaren svarar fiir alla ändringar och
installationer i lägenheten som utfofts av
bostadsrättshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsrätten. Detta gäller även mark, örråd, gamge
och andra lägenhetskomplement som ingår i
upplåtelsen.

§ 37 Brand- och vattenledningsskador
För reparationer på grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrättshavaren endast i
begränsad omfattning i enlighet med bestämmelserna i
bostadsrättslagen.

§ 37 a Ersättning for inträffad skada
C)m töreningen vid inträffad skada blir
ersättningsskyldig gentemot bostadsrättshavare 1ör
lägenhetsutrustning eller personligl lösöre, ska
ersättningen beräknas med hänsyn till den skadadc
egendomens värde omedelbart före skadetillfäl I ct.
Särskilda regler gäller vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37.

§ 38 Balkong, altan och takterass
Om lägenheten är utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrättshavaren lor renhå11ning
och snöskottning samt ska se till att avledning ör
dagvatten inte hindras.

§ 39 Felanmälan
Bostadsrättshavaren är skyldig att till ftireningen
anmäla fel och brister i sådan lägenhetsutrustning son.r
fiireningen svarar {iir i enlighet nred bostadsrättslagen
och dessa stadgar.

§ 40 Gemensam uppnrstning
Föreningsstämma kan i sarnband med gemensam
underhållsåtgärd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrusfning avseende de delar av
lägenheten som medlemmen svarar fiir.

§ 4l Vanvård
Om bostadsrättshavaren törsummar sitt ansvar fiir
lägenhetens skick, eller utan behövligt tillstånd utfiir en
åtgärd som anges i § 43, i sådan utsträckning att annans
säkcrhet äventyras eller att det finns risk lor omfattande
skador på annans egendom har föreningen, elter
rättelseanmaning, rätt att avhjälpa bristen på
bostadsrättshavarens bekostnad.

§ 42 Övriga anordningar
Anordningar som exenrpelvis luft r,ärmepumpar.
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt får sättas
upp endast efter ltireningens godkännande.
Bostadsrättshavaren svarar ör skötsel och underhåll av
sådana anordningar. Om det behövs lor husets
underhåll eller ör att fullgöra myndighetsbeslut är
bostadsrättshavaren skyldig att, efter upprnaning från
styrelsen, demontera och i liirekomrnande fall
återmontera sådana anordningar på egen bekostnad.

§ 43 Förändring i lägenhet
Bostadsrättshavaren 1är loreta Iiirändringar i
lägenhctcn. Följande åtgärder fär dock inte töretas utau
styrelsens tillstånd:

l. ingrepp i en bärande konstruktion,
2. installation eller ändring av ledningar för avlopp.

värme, gas eller vatten,
3. instaliation eller ändring av anordning for

ventilation,
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4. installation eller ändring av eldstad eller rökkanal,
eller annan påverkan på brandskyddet, eller
5. någon annan väsentlig foråindring av lägenheten.

För en lägenhet som har särskilda historiska,
kulturhi stori ska, rtilj örnässi ga eller konstnärl i ga värden
krävs alltid tillstånd for cn åtgärd som innebär att ett
sådant r,ärde påverkas.

Bostadsrättshavaren svarar fiir att fiirse styrelsen med
erforderligt underlag fiir sitt beslut.

Styrelsen far vägra att ge tillstånd till en åtgiird endast
om den är till påtaglig skada eller oliigenhet fiir
foreningen. Ett tillsta:rd fiir fiirenas med villkor. Om
bostadsrättshavaren dr missnöjd med styrelsens beslut
fiir han eller hon begiira att hyresnämnden prövar
frågan.

Bostadsrättshavaren svarar fiir att erforderliga
myndighetstillstånd erhålls. Förändringar ska alltid
utfiiras på ett fackmarmamässigt sätt.

ANVÅNDNING AV BOSTADSN,q.TTPN

§ 44 Användning av bostadsrätten
Bostadsrättshavaren fiir inte använda lägenheten fiir
något annat ändamål iin det avsedda. Föreningen ffir
dock endast åberopa awikelser som iir av avsevärd
befydelse fiir ftireningen eller någon annan medlem i
foreningen.

§ 45 Störningar m-m.
Vid användning av lägenheten ska bostadsrättshavaren
se till att de som bor i omgi.mingen inte utsätts fiir
stömingar som i sådan grad kan vara skadliga ftir
hålsan eller annars fiirsiimra deras bostadsmiljö att de
inte skiiligen bör tålas. Bostadsrättshavaren ska även i
öwigt ,'lid sin användning av lägenheten iakrh allt som
fordras ftir att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfiir huset. Bostadsrättshavaren ska även
rätta sig efter fiireningens ordningsregler.

Detta gäller även fiir mark, fiirråd, garage eller annat
lägenletskomplement som ingår i bostadsrätten.

Bostadsrättshavaretr arsvarar vidare ör att
bestämmelserna även fii§s av den som hör till
hushållet, gästar bostadsrättshavaren eller som utfiir
arbete fijr bostadsrättshavarens räkning.

Om bostadsrättshavaren vet eller har anledning att
misstiinka att ett fiiremål iir behiiftat med ohyra fir
detta inte tas in i lägenheten.

§ 46 Tillträdesrätt
Företrädare fi)r fiireningen har rätt att fii komma in i
lägenheten nåir det behövs fiir tillsyn eller frr att utfiira
arbete som föreningen svarar frr eller har nitt att utftira.

Om bostadsrättshavaren inte lämtrar öreningen
tillträde till lägenheten, när ltireningen har rätt till det.
kan stlrelsen ansöka om särskild handräckning hos
krono logdemynd i gheten.

§ 47 Andrahandsupplåtelse
En bostadsrättshavare 1är upplåta sin lägenhet i andra
hand til1 annan för sjiilvständigt trrukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrättshavare ska skriftligen hos styrelsen ansöka
om samtycke till upplåtclsen. I ansökan ska skälet till
r-rpplåtelsen anges, vilken tid den ska pågå samt till vcm
lägenhcten ska upplåtas. Tillstånd ska lämnas otn
bostadsrättshavaren har skäl lor upplåtelsen och
florenin-qen inte har någon befogad anledning att vägra
samtycke. Sryrelsens beslut kan överprövas av
hyresnämnden.

§ 48 Inneboende
Bostadsrättshavare får inte låta utomstående personer
bo i lägenheten, om det kan medlora olägenhet ör
ltireningen eller annan medlcm.

FÖRVERKANDE

§ 49 Förverkandegrunder
Nyttjanderätten till en lägenhet som innehas med
bostadsrätt kan liirverkas och föreningerr kan säga upp
bostadsrättshavaren till avflyttning i töljande fäll:

o bostadsrättshavaren dröjer med att betala insats,
upplåtelseavgift. årsavgitl eller avgift ibr
andrahandsupplåtelse

r lägenheten utan samtycke upplåts i andra hand
o bostadsrättshavaren inrymmer utornståcnde

personer till men for lorening eller annan medlenr
o lägenheten används ltir annat ändamål än vad den

är avsedd ltir och avvikelsen är av väsentlig
betydelse ltir ltireningen eller någon medlem

r bostadsrättshavaren eller den, som lägenheten
upplåtits till i andra hand, genorn vårdslöshet är
vållancle till att det finns ohyra i lägenheten e1ler
om bostadsrättshavaren, genom att inte utan
oskäligt dröjsmål underrätta styrelsen om att det
finns ohyra i lägenheten, bidrar till att ohyran spriils
i huset

. om lägenheten vanvårdas, eller om
bostadsrättshavaren utsätter de som bor i
omgivningen {tir störningar i boendet, eller
inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott
skick eller öreningens ordningsregler

r bostadsrättshavaren inte lämnar tillträde till
lägenheten och inte kan visa giltig ursäkt fiir detta

r bostadsrättshavaren inte fullgör aman skyldighet
och det måste anscs vara av synnerlig vikt fiir
lcireningen att skyldigheten iul I görs

. lägenheten helt eller till väsentlig del används ör
näringsverksamhet eller därmed likartad
verksamhet, r,ilken till en inte or,äsentlig del ingår i
brottsligt ftirfarande eller Iiir tilltälliga sexuella
ftirbinde lser mot crsättning
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. bostadsrättshavaren utan behövligt tillstånd utlör en
förändring av lägenhet som anges i § 43

§ 50 Hinder for forverkande
Nyttjanderätten är inte fiirverkad om det som ligger
bostadsrättshavaren till last iir av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrättslagens regler ska öreningen
normalt uppmana bostadsrättshavaren att vidta räftelse
iman fiireningen har rätt säga upp bostadsrätteu. Sker
rättelse kau bostadsrättshavaren i-ute skiljas från
bostadsrätten.

§ 51 Ersättning vid uppsägning
Om fiireningen säger upp bostadsrättshavaren till
avflyltning har öreningen rätt till skadestånd.

§ 52 Tvangsfiirsäljning
Har bostadsrättshavaren blivit skild från lägenheten till
foljd av uppsägning kan bostadsräffen komma att
tvångsfiirsäljas av kronofogden en1i5 reglerna i
bostadsrättslagen.

övRrcr
§ 53 Meddelanden
Meddelanden anslås i fiireningens hus, på fbreningens
webbplats, gerom e-post eller utdelning.

§ 54 Framtida underhåll
Styrelsen bör upprätta och åiligen folja upp en
underhållsplan for genomfiirande av underhållet av
foreningens fastigheVer med tillhörunde byggnader.

Inom fiireningen ska bildas fond for lthe underhall.

Avsättning till lbnden ska ske enligt underlrållsplan när
sådan tlnr.rs.

Om underhållsplan saknas. kan i stället avsättning till
fonden årligen göras rned ett belopp motsvarande lninst
0,3 % av tastighetens taxcringsvärde.

§ 55 Utdelning, upplösning och likvidation
Om {iireningsstämman beslutar att uppkonrmen vinst
ska delas ut ska vinsten ltirdelas mellan medlemmarna
i ftirhållande till lägenheternas årsavgilter tör dct
senaste räkenskapsåret.
Om liircningen upplöscs eller likvideras ska behållna
tillgångar tilllälla medlemmama i förhållande til1
lägenhetemas insatser.

§ 56 Tolkning
För frågor sorn inte regleras i dcssa stadgar gäller
bostadsrättslagen. lagcn om ekonomiska ltireningar och
öwig lagstiftning. Föreniagen kan ha utf;irdat
ordningsreglcr ftir lörtydligande av innehållet i dessa
stadgar.

§ 57 Stadgeändring
Föreningens stadgar kan ändras onl samtliga
röstberättigade är ense om det. Beslutct är även gihigt
om det fattas av två på varandra ftiljande
föreningsstän,mor. Den fiirsta stämmans beslut utgörs
av den nrening som {är mer än hältlen av de avgivna
rösterna eller, vid lika röstetai, den mening som
ordfiiranden biträder. På den andra stämman krävs att
minst två tredjedelar av de röstande går med på
beslutet. Bostadsrättslagen kan 1ör vissa beslut
fijreskriva hö gre majoritetskrav.
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